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In den letzten 20 Jahren ist die
Thematik Altlasten und Kontami-
nationen immer mehr zur Normali-
tdt geworden. Durch die systemati-
sche Bearbeitung in den meisten
Bundesldndern sind heute nicht nur
etwa 100000 Altlastverdachtsfld-
chen bekannt geworden, viele von
ihnen sind bereits umfassend
untersucht oder auch schon saniert.
Trotz dieser Tatsache ist der Um-
gang mit kontaminierten Fldchen
beim Grundstiicksverkehr immer
noch mit Unsicherheiten behaftet,
die hdufig eine Fldchenentwicklung
oder den schlichten Verkauf behin-
dern. Banken zweifeln die Kreditfd-
higkeit an oder lehnen eine Belei-
hung strikt ab.
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Der technische und rechtliche Umgang mit
schadstoffbelasteten Fldchen ist heute vom
Grundsatz her kein Problem mehr. Fiir die
Vermarktung von kontaminierten Flichen
ist jedoch eine zusétzliche Wertermittlung
erforderlich, die schadstoffbedingte Mehr-
aufwendungen und deren Eintrittswahr-
scheinlichkeit beriicksichtigt. Hierfiir gibt
es nur theoretische Ansitze, aber keine
praktischen, breit akzeptierten Regeln. Fiir
eine ,normale“ Immobilie bzw. fiir ein
,normales“ Grundstiick gibt es verldssliche
Wertermittlungsregeln in der Wertermitt-
lungsverordnung WertV. Fiir eine kontami-
nierte Flache gilt die WertV vom Grunde
her ebenfalls. Die Frage ist, wie Kontamina-
tionen bei der Wertermittlung nachvoll-
ziehbar beriicksichtigt werden konnen.
Dies soll nachfolgend dargestellt werden.

Grundlagen der Wertermittlung

In Deutschland genormte Begriffe:
Verkehrswert, Marktwert: der Wert, zu
dem sich eine Immobilie nach objektiven
Kriterien an einem festgelegten Stichtag auf
dem freien Markt in Geld eintauschen lief3e.
Die Begriffsdefinition ist zwar im Bauge-
setzbuch (BauGB) und Gesetz zur Neuord-
nung des Pfandbriefrechts (PfandBG) un-
terschiedlich formuliert, aber inhaltlich
identisch

Beleihungswert: der Wert, zu dem sich ei-
ne Immobilie nach objektiven Kriterien mit
hoher Sicherheit {iber einen ldngeren Zeit-
raum hinweg auf dem Markt in Geld eintau-
schen liefSe.

Bildunterschrift

In Deutschland genormte Verfahren:

Der ,Wert‘, der dem definierten Wertbegriff
entspricht, kann {iber ein oder mehrere
Verfahren ermittelt werden. Genormte Ver-
fahren sind:

Vergleichswert: der Wert, der aus dem Ver-
gleich mit zeitnahen Verkdufen hinreichend
vergleichbarer Grundstiicke abzuleiten ist.
Ertragswert: der Wert, der sich anhand der
nachhaltigen Ertrége aus der Immobilie er-
mitteln lasst.

Sachwert: der Wert, der aus den marktiibli-
chen Herstellungskosten der Immobilie ab-
zuleiten ist.

Verkehrswertermittiung

Die rechtlichen Grundlagen zur Verkehrs-
wertermittlung von Grundstiickswerten fin-
den sich in §§ 192-199 BauGB.

§ 194 BauGB definiert den Begriff des Ver-
kehrswertes wie folgt:

,Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch
den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt,
auf den sich die Ermittlung bezieht, im ge-
wdéhnlichen Geschdiftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsdchli-
chen Eigenschaften, der sonstigen Beschaf-
fenheit und der Lage des Grundstiicks oder
des sonstigen Gegenstands der Wertermitt-
lung ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder
personliche Verhdltnisse zu erzielen wdire.”

Vergleichs- §14

wertverfahren

Berticksichtigung von
Abweichungen
(wertbeeinflussende
Merkmale fiihren zu
Abschlagen)

Ertragswert- §18

verfahren

Bewirtschaftungskosten
(Betriebskosten, die
durch sonstige Anlagen
laufend entstehen)

Ertragswert- §19

verfahren

Berticksichtigung
sonstiger wertbeeinflus-
sender Umstande
(Abweichung vom
normalen baulichen
Zustand)

Sachwertver-
fahren

§ 24 | Wertminderung wegen
Baumangel und
Bauschaden (Bestim-
mung der Beseitigungs-

kosten)

Sachwertver-
fahren

§ 25 | Beriicksichtigung
sonstiger wertbeeinflus-

senden Umstdnden

Tabelle 1: Beriicksichtigung von Abschlagen
in der WertV
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WertV und ,,Altlasten* Bild 1: Vorgehens-
weise bei der Hinweise auf T Sachversandl
Die Wertermittlungsverordnung (WertV) Verkehrswert- perbesitnsete D S e
ermittlung Kontaminationen prifen

kennt die Begriffe Altlast, schéddliche Bo-
denverdnderung oder Schadstoffe in Ge-
bauden noch nicht. Einfliisse hieraus lassen
sich jedoch vom Grundsatz her innerhalb
der Rechenverfahren nach folgenden Para-
graphen der WertV ableiten (Tabelle 1):
Wihrend die bisher geltende ,Richtlinien
fiir die Ermittlung der Verkehrswerte
(Marktwerte) von Grundstiicken“ (WertR)
2002 lediglich auf die Beriicksichtigung des
BBodSchG hinweist, wird in der WertR 2006
unter ,2.2.4 Beriicksichtigung von Abwei-
chung bei der Ermittlung des Bodenwerts*
erstmals in einem gesonderten Kapitel auf
Bodenverunreinigungen eingegangen. Zur
Wertminderung durch Bodenverunreini-
gungen wird dabei ausgefiihrt, dass diese
»...in Anlehnung an die Kosten ermittelt
wird, die fiir Sanierung, SicherungsmafSnah-
men, Bodenuntersuchungen oder andere ge-
eignete MafSnahmen zur Gefahrenabwehr
erforderlich sind "

Die Begriffe Beleihungswert und Marktwert
sind in § 16 (2) des Pfandbriefgesetzes
(PfandBG) wie folgt definiert:

»Der Beleihungswert darf den Wert nicht
iiberschreiten, der sich im Rahmen einer vor-
sichtigen Bewertung der zukiinftigen Ver-
kéiuflichkeit einer Immobilie und unter Be-
riicksichtigung der langfristigen, nachhalti-
gen Merkmale des Objektes, der normalen
regionalen Marktgegebenheiten sowie der
derzeitigen und méglichen anderweitigen
Nutzungen ergibt. Spekulative Elemente
diirfen dabei nicht beriicksichtigt werden.
Der Beleihungswert darf einen auf transpa-
rente Weise und nach einem anerkannten
Bewertungsverfahren ermittelten Marktwert
nicht tibersteigen.”

»Der Marktwert ist der geschditzte Betrag, fiir
welchen ein Beleihungsobjekt am Bewer-
tungsstichtag zwischen einem verkaufberei-
ten Verkdufer und einem kaufbereiten Er-
werber, nach angemessenem Vermarktungs-
zeitraum, in einer Transaktion im gewohnli-
chen Geschdftsverkehr verkauft werden
kénnte, wobei jede Partei mit Sachkenntnis,
Umsicht und ohne Zwang handelt "

Der Bank und der Bankenaufsicht dient
der Beleihungswert zur Priifung, welche Si-
cherheiten eine Immobilie im Rahmen ei-
ner langfristigen Verpfdndung eines Grund-
stiicks durch die Belastung mit Grund-
pfandrechten bietet.

Dabei ist den Banken, die sich Geld durch
die Ausgabe von Hypothekenpfandbriefen
beschaffen, die Anwendung der Belei-
hungswertermittlungsverordnung Bel-
WertV vom 22. Mai 2006 zwingend vorge-
schrieben. Die Beachtung der BelWertV
wird von der Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht (BaFin) tiberwacht.
Die BelWertV geht auf eine Wertminderung
durch Kontamination nicht explizit ein, ob-
wohl nach § 20 (Bauland) zu eventuellen

nein

@

ja

»{ regelmaRige Wertermittiung

parallel dazu

v

Ermittlung Vergleichswert,
'Qirlragswert oder Sachwert

Untersuchung,

Kostenschatzung

Gefahrdungsabschatzung,

y
Bemessung des
Verkehrswertes durch

loptional

Abschlage aufgrund
wertbeeinflussender

Kosten-

Szenarienbetrachtung fir
unterschiedliche Nutzungen

Umsténde und merkantiler
Wertminderung

Altlasten im Gutachten Stellung zu nehmen
ist. Die Beriicksichtigung ldsst sich jedoch
der Behandlung von Baumidngeln und
Bauschdden gleichsetzen, die in der Bel-
WertV an zwei Stellen behandelt wird:

§ 4 Abs. 5 BelWertV:

»Ein zum Zeitpunkt der Bewertung erkenn-
barer Instandhaltungsriickstau oder sonsti-
ger baulicher Aufwand sowie Baumdngel
und Bauschdden sind auf der Grundlage der
fiir ihre Beseitigung am Wertermittlungs-
stichtag erforderlichen Aufwendungen oder
nach Erfahrungssdtzen als gesonderter Wert-
abschlag zu beriicksichtigen.”

§ 18 BelWertV (Sachwertverfahren):

»Sonstige ... noch nicht erfasste, den Wert be-
einflussende Umstdnde ... sind durch Zu-
oder Abschlige oder in anderer geeigneter
Weise zu beriicksichtigen.”

Merkantiler Minderwert

Kontaminierten Fldachen haftet haufig noch
ein Makel an, der im realen Marktgesche-
hen dazu fiihren kann, dass die Immobilie
trotz erfolgreicher Sanierung nur zu einem
Preis unterhalb des objektiven Wertes ver-
kauft werden kann. Dieses Phédnomen ist
auf ein ,negatives Bauchgefiihl“ des Kdu-
fers zuriickzufiihren, der ein saniertes
Grundstiick nur kauft, wenn er es billiger
erwerben kann als ein gleichwertiges, aber

Ertragswertverfahren

|R0hertrag (§17 Werty) |

h 4
. |Bewin5chaﬂungskoshen (§18 WertV) |

¥
= |Reinertrag {§16-1 Wert\') |

L
Bodenwertverzinsung = Bodenwert x Liegenschaftszins
(§16-2 WertV)

k4
= |Rainen.rag der baulichen Nutzung I

 J
5 Vervielfaltiger aus Lieg aftszins und
Restnutzung (§16-3.4 WertV)

 J
+- Beriicksichtigung sonstiger wertbeeinflussender |

Umstande (§19 Wert\)

¥
Bodenwert (§15-2 WertV') aus §§ 13,14 Wery/
in besonderen Fallen: Bodenwert abziglich
Freilegungskosten (§20-2 WertV)
oder geminderter Bodenwert (§20-3 Wert\)

¥
= [Erragswert (§15-3 Wentv) |

Vergleichswertverfahren

Wert des Vergleichsgrundstiickes  (§13-1 Wert\")
ioder geeigneter Bodenrichtwert (§13-2 WertV)
(oder Wertansatz nach Vergleichsfakioren (§13-3 WertV)

Zu- oder Abschldge zur Beriicksichtigung abweichender
wertbeeinflussender Merkmale wie Zustand des
Grundstiickes oder allgemeine Wertverhalinisse
(513 Wert\')

!

Vergleichswert (513,14 WertV)

|

+/-

Sachwertverfahren
Wert der baulichen Anlagen (§21-1 Wert\/) wie
Gebidude, Aultenanlagen, besondere
i inric | sowie

Anlagen nach §§

B |
22,23 WertV

(524 Wert\/)

Wertminderung wegen Bauméngel und Bauschaden |

+

i

Bericksichtigung sonstiger wertbeeinflussender
Umsténde (§25 WertV)

T
¥

Bodenwert (§21-2 WertV); i.d.R. aus §§ 13,14 WertV |

v
= |Sachwerl (§21-5 WertV) |
|

h

( Bemessung des Verkehrsweries )

Ergebnis des herangezogenen Verfahrens (§7-1,2 WertV),
d.h. Vergleichswert oder Ertragswert oder Sachwert

L 4
- Eenicksichtigung der Lage auf dem Grundsticksmarkt

+- Heranziehung anderer Verfahrensergebnisse
(§7-1.2 WertV)
]

!

(§7-1 und §3-3 WerV)

‘erkehrswert
nach §194 BauGB

/

Bild 2: Verkehrswertermittlung nach WertVv
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von Anfang an unbelastetes Grundstiick.
Die Hohe des Abschlags wachst mit dem lo-
kalen Angebotsiiberhang von Grundstii-
cken.

Im Schadensrecht wurde fiir diesen Ef-
fekt, der in Einzelféllen als Wertabschlag zu
beriicksichtigen ist, der Begriff des ,Mer-
kantilen Minderwertes“ geprigt, der sich
auch in der marktorientierten Wertmittlung
von Immobilien eingebiirgert hat, obwohl
er weder in WertV noch in WertR oder Bel-
WertV aufgefiihrt ist.

Die Wertminderung aufgrund eines Mer-
kantilen Minderwertes ist mathematisch
nicht bestimmbar, sondern kann nur auf
Basis guter Immobilienmarktkenntnis ab-
geschitzt werden.

Der Merkantile Minderwert ist nicht zu
verwechseln mit Unsicherheiten {iber un-
entdeckte Verunreinigungen. Diese sind ei-
ner gesonderten Risikoanalyse zu unterzie-
hen, in deren Folge es moglicherweise zu ei-
nem wertrelevanten Risikoabschlag kommt.

Wertbeeinflussende Faktoren
und deren Priifung

Bei der Wertermittlung kontaminierter Fla-
chen konnen folgende Faktoren relevant
sein: schédliche Bodenverdnderungen/
Altlasten, entsorgungsrelevante Bodenver-
dnderungen, schidliche Bausubstanz, ent-
sorgungsrelevante Bausubstanz sowie
Grundwasserverunreinigungen.

Seit Anfang der 90er Jahre werden in vie-
len Bundeslédndern altlastverddchtige Fla-
chen systematisch erfasst. Die Verwaltungs-
behdrden geben Auskunft iiber den Katas-
terbestand. In diesen Altlasten- und Boden-
schutzkatastern sind in erster Linie
altlastverddchtige Flachen registriert, also
umweltrelevante Betriebe, die zwischen-
zeitlich stillgelegt sind. Bei dieser Erfassung
ist maf3geblich, ob aufgrund der Informati-
onslage Anhaltspunkte fiir erhebliche
Schadstoffeintrage zu vermuten sind.
Diese Sachlage wird definiert durch § 3
BBodSchV:

»Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer Alt-
last bestehen bei einem Altstandort insbe-

sondere, wenn auf Grundstiicken iiber einen
ldingeren Zeitraum oder in erheblicher Men-
ge mit Schadstoffen umgegangen wurde und
die jeweilige Betriebs-, Bewirtschaftungs-
oder Verfahrensweise oder Storungen des be-
stimmungsgemdifSen Betriebs nicht unerheb-
liche Eintrdge solcher Stoffe in den Boden
vermuten lassen.

Bei Altablagerungen sind diese Anhalts-
punkte insbesondere dann gegeben, wenn
die Art des Betriebes oder der Zeitpunkt der
Stilllegung den Verdacht nahe legen, dass
Abfille nicht sachgerecht behandelt, gelagert
oder abgelagert wurden.”

Bei der Wertermittlung wird deshalb
empfohlen, zunédchst durch eine Anfrage
bei den Verwaltungsbehérden zu priifen,
ob Hinweise auf Altlasten oder ein Altlas-
tenverdacht vorliegen.

Schédliche Bodenverdnderungen, die
aufgrund aktiver umweltrelevanter Betriebe
entstanden sein konnen, sind dort meist
nicht erfasst. Deshalb empfiehlt es sich
dann, die historische Nutzung eines Stand-
ortes aus der Bauakte oder aus Zeitzeugen-
befragung zu recherchieren. Zur Interpreta-
tion der sich daraus ergebenden Ergebnisse
wird die Anwendung des Branchenkatalo-
ges (Landesanstalt fiir Umweltschutz Karls-
ruhe, heute LUBW: BKAT Branchenkatalog
zur Historischen Erhebung von Altstandor-
ten, 3. erweiterte Auflage) empfohlen. Der
BKAT gibt branchenspezifische Auskunft
iiber eine magliche Altlastenrelevanz.

Der BKAT unterscheidet in

2 uneingeschrinkt altlastenrelevant

1 eingeschrénkt altlastenrelevant

0 altlastenirrelevant

Bei der Kategorie 2 wird bei der Wertermitt-
lung ein Altlastengutachten empfohlen.

Bei der Kategorie 1 istim Wertgutachten auf
die eingeschrdnkte Altlastenrelevanz und
die Historie hinzuweisen und bei Bedarf ein
Altlastengutachten zu veranlassen.

Bei der Kategorie 0 geniigt ein Hinweis im
Wertgutachten auf die Historie des Standor-
tes und die Negativ-Auskunft des BKAT.

Fiir die Priifung auf kontaminierte Bau-
substanz liegen keine Kataster bei den Lan-
desbehorden vor. Die Priifung kann nur er-

(Bamessung des Verkehrswertes>

v

Ergebnis des herangezogenen Verfahrens (§7-1.2 WertV),
d.h. Vergleichswert oder Ertragswert oder Sachwert

Heranziehung anderer Verfahrensergebnisse

4+, [Berlcksichtigung der Lage auf dem Grundstl Kt 4
(§7-1.2 Werly)

(§7-1 und §3-3 WertV)

| |
v

" ‘ Abschlag aufgrund wertbeei der | a durch ‘

Kontaminationen

|

‘ Merkantiler Minderwert im Zusammenhang mit ‘

Kontaminationen

Verkehrswert
nach §194 BauGB

Bild 3: Verkehrswertermittlung kontaminierter Flachen
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folgen iiber das Alter, die Nutzung und eine
Begehung des Objekts. Dabei ist entspre-
chende Sachkenntnis erforderlich.

Im Rahmen eines F&E-Projektes hat das
Land Baden-Wiirttemberg eine Handlungs-
hilfe geférdert, die hier unterstiitzend wei-
terhelfen kann. Der Forschungsbericht ist
verfligbar unter: http://bwplus.fzk.de/
inhalt_baustoffkatalog.html oder online zu
verwenden unter:
http://www.xfaweb.baden-
wuerttemberg.de/fofaweb/berichte/
BW(C99002-1/bwc99002-1.html

Vorgehensweise bei der
Verkehrswertermittiung

Fiir die Beriicksichtigung von Altlasten,
schéddlichen Bodenverdnderungen und
sonstigen Kontaminationen wird bei der
Verkehrswertermittlung bebauter und un-
bebauter Grundstiicke ein Entscheidungs-
baum zur Vorgehensweise empfohlen (Bild
1). D.h. es soll im Rahmen der regelmaf3i-
gen Wertermittlung {iber die Kataster bei
den Verwaltungsbehdrden geklart werden,
ob es Hinweise auf wertbeeinflussende
Kontaminationen gibt. Ergeben sich daraus
keine Hinweise, ist anhand der Vornutzung
eines Grundstiickes unter Beriicksichtigung
des/eines Branchenkatalogs zu priifen, ob
dennoch eine relevante historische Nut-
zung vorliegt.

Die Verkehrswertermittlung im Sinne des
BauGB erwartet, dass die , tatsdchlichen Ei-
genschaften” (vgl. § 194 BauGB) zu bertick-
sichtigen sind. D.h. nur ein Verdacht auf
Altlasten kann keine Grundlage einer quali-
fizierten Verkehrswertermittlung sein. Man
spricht hdufig auch von dem Inanspruch-
nahmerisiko und meint damit das Risiko,
dass eine behordliche Inanspruchnahme
zur Sanierung unter Umstdnden erfolgen
kann. Die ,tatsdchlichen Eigenschaften”
miissen bekannt sein und ein Verdacht ge-
klért sein. Der Altlastengutachter muss folg-
lich feststellen, ob ein Handlungsbedarf
vorliegt und ob saniert werden muss oder
ob der Zustand belassen werden kann.

Wie bereits oben erwihnt, wird erstmals
in der WertR 2006 auf die Beriicksichtigung
von Abweichung bei der Wertermittlung
unbebauter Grundstiicke aufgrund von Bo-
denverunreinigungen in einem gesonder-
ten Kapitel eingegangen. Dabei heifst es,
dass diese ,...in Anlehnung an die Kosten er-
mittelt werden, die fiir Sanierung, Siche-
rungsmafSnahmen, Bodenuntersuchungen
oder andere geeignete MafSnahmen erforder-
lich sind”.

An welcher Stelle im Wertermittlungsver-
fahren sind die Kosten zu beriicksichtigen,
und was ist bei der Kostenermittlung zu be-
achten? Zur Ermittlung des Verkehrswertes
sind das Vergleichswertverfahren, das Er-
tragswertverfahren, das Sachwertverfahren
oder mehrere dieser Verfahren heranzuzie-
hen. Das Ablaufdiagramm (Bild 2) veran-
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schaulicht die Wertermittlung nach WertV.
Demnach gibt es mehrere Stellen innerhalb
des Berechnungsverfahrens, bei denen eine
Beachtung von Kontaminationen mdéglich
wire, beispielsweise beim Bodenwert, bei
,2wertbeeinflussenden Umstinden durch
Kontaminationen“ oder bei den Bewirt-
schaftungskosten. Sinnvoller ist, die Be-
riicksichtigung von Kontaminationen ge-
trennt am Schluss des Verfahrens durchzu-
fithren. Vorteile: eine klare Schnittstelle ist
definiert, die Bearbeitung fiir den traditio-
nellen Wertermittler erleichtert und Trans-
parenz ist gewédhrleistet. Es ist also immer
sofort erkennbar, welchen Wert das Objekt
im unbelasteten Zustand hitte.

Die Bemessung des Verkehrswertes kann
am Schluss des Verfahrens geméf dem Ab-
laufdiagramm zur Verkehrswertermittlung
kontaminierter Fldchen (Bild 3) erfolgen.

Diese Vorgehensweise ist auch konform
mit den Anforderungen der Beleihungswer-
termittlungsverordnung BelWertV, wo ,die
sonstigen wertbeeinflussenden Umstdnde“
als Abschldge § 4 Abs. 5 BelWertV zu be-
riicksichtigen sind.

Die Berechnung des Barwertes von Sa-
nierungskosten erfolgt dann entsprechend
mit dem Liegenschaftszins. Er wird nach §
11 WertV definiert als der Zinssatz, mit dem
der Verkehrswert von Liegenschaften im
Durchschnitt marktiiblich verzinst wird.

Zusammenfassung

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes kon-
taminierter Flachen sind folgende Grund-
sédtze zu beachten:

- Eine Ermittlung des Verkehrswertes nach
§ 194 BauGB erfordert die Kenntnis der
ytatsdchlichen Eigenschaften” Pauschale
Abschlédge aufgrund eines Inanspruchnah-
merisikos oder Investitionsrisikos oder auf-
grund eines Altlastenverdachts sind nicht
zuldssig bzw. sie entsprechen nicht den An-
forderungen an die Ermittlung des Ver-
kehrswertes.

- Fiir die Ermittlung von Barwerten der Sa-
nierungs- oder Entsorgungskosten ist der
Liegenschaftszinssatz zu verwenden.

- Kontaminationsbedingte Abschlidge sind
getrennt am Schluss des Wertermittlungs-
verfahrens vorzunehmen und dort geson-
dert auszuweisen. So wird eine bestmogli-
che Transparenz und Vergleichbarkeit bei
der Ermittlung des Verkehrswertes konta-
minierter Flachen erreicht.

Wichtig fiir eine qualifizierte Wertermitt-
lung ist in jedem Falle, dass wertbeeinflus-
sende Faktoren aufgrund von mdglichen
Kontaminationen gepriift und im Verkehrs-
wertgutachten behandelt werden. Ohne ei-
ne entsprechende Aussage im Gutachten
handelt es sich nicht um ein Verkehrswert-
gutachten nach ,deutscher Norm* il

I Rechenbeispiel

Betrieb einer Sanierungsanlage tiber 30 Jahre
Erneuerung von wesentlichen Anlagenkompo-
nenten alle 10 Jahre

Investitionskosten 15000 €
Reinvestitionskosten nach 10a 10000 €
Betriebskosten p.a. 3000 €
Verkehrswertermittlung:

Verkehrswert ohne Bodenbelastung 500000 €
./. Investitionskosten -15000 €

./. Reinvestitionskosten nach 10 a: 10.000 €.
Abzinsung liber den

Liegenschaftszins (hier 5 %); gerundet - 6000 €
./. Reinvestitionskosten nach 20 a: 10000 €.

dto. gerundet -4000 €
./. Betriebskosten fiir die Anlage*) -46000 €
Verkehrswert (ohne merkantile

Wertminderung) 429000 €

*laufenden Betriebskosten fiir die Anlage sind
hier wie folgt zu berticksichtigen:

Betriebskosten von 3000 € p.a., Betriebsdauer 30
Jahre; Liegenschaftszins 5 %; z.B. im Raum
Stuttgart; entspricht Vervielfaltiger von 15,37 d.h.
3000x15,37=46110€
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